BYLAE B

REGTE EN VERPLIGTINGE VAN KONTRAKSPARTYE

1. ALGEMEEN

1.1

1:2

1.3

Enige aangeleentheid wat 'n betrokke party aangaan rakende die eiendom gehuur
deur die LUR, moet s6 'n aangeleentheid met die Wes-Kaap Onderwysdepartement
(hierna genoem “die WKOD") opneem en nie direk skakel met die Eienaar, die skool
of the beheerliggaam nie. Dieselfde geld vir die Eienaar.

Die kurrikulum wat by die skool aangebied word, is in ooreenstemming met die
voorgeskrewe kurrikulum vir openbare skole en die toepaslike administratiewe
voorskrifte van die WKOD.

Die Eienaar, LUR en Beheerliggaam kan nuwe geboue oprig of verbeterings aan
die bestaande geboue aanbring. Sodanige nuwe geboue of verbeterings mag slegs
opgerig of aangebring word nadat ‘n afsonderlike ooreenkoms tussen die partye
aangegaan is met 'n uiteensetting van die koste wat aangegaan sal word en \A;ie die

verantwoordelikheid vir die aanbring van sodanige veranderings sal aanvaar.

2. DIELUR

2.1

2.2

2.3

Hierdie ooreenkoms is vir n tydperk van 5 jaar van die 1ste dag van Januarie
2014 tot die 31ste dag van Desember 2018 behoudens die regte gereserveer ten
gunste van die LUR soos in Klousule 2.4 hiervan vervat, geldig.

Die LUR het die opsie om die huurkontrak vir 'n verdere tydperk van 5 jaar op
dieselfde bedinge en voorwaarde te hernieu met die uitsondering van die huurgeld
wat weer bedingbaar sal wees.

Word die huurkontrak, na verloop van die tydperk in Klousule 1 vermeld, nie vir ‘n
bepaalde tydperk hernieu nie en bly die LUR nogtans die eiendom okkupeer, dan sal
die huurkontrak, op die bestaande bedinge en vaorwaardes, voortduur tot en na
verloop van drie maande na die datum van skriftelike opsegging deur een party aan
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

214

Nieteenstaande die bepalings van Klousules 2.1, 2.2 en 2.3 hiervan sal die LUR te
alle tye geregtiy wees om hierdie ooreenkoms te beéindig deur skriftelike

kennisgewing van 3 maande aan die Eienaar.

Die huur wat deur die LUR betaal moet word, is betaalbaar vanaf die datum
ooreengekom in klousule 1 en hierdie huur sal jaarliks op 1 Januarie met 6%

eskaleer

Die LUR moet toesien dat waar nodig, duidelike padtekens met aanwysings na die
openbare skool opgerig word langs alle toegangspaaie na die skool waar toegang tot

die skool deur middel van private paaie verkry word.

Die LUR stel die Eienaar skadeloos en vrywaar hom teen aanspreeklikheid vir enige
skade of verlies wat gely mag word deur enige ander persoon uit hoofde van of in
verband met die verskaffing van onderwys en die verrigting van die gewone

werksaamhede van 'n openbare skool op die eiendom.

Die LUR het die reg om aan die mure, plafonne en vioere in die elendom sodanige
los en vaste toebehore wat hy vir sy doeleindes nodig en geskik ag, aan te bring.
Genoemde toebehore bly die eiendom van die LUR, wat die reg het om dit tydens
die duur, of by begindiging van die huurkontrak te verwyder. Die LUR moet egter
enige skade wat deur die verwydering van gemelde toebehore aan die eiendom

veroorsaak word, herstel,

Die LUR moet so spoedig moontlik toesien dat elektrisiteit voorsien word by die

skool, indien dit nie reeds bestaan by kontraksluiting nie.
Die LUR moet verseker dat 'n voorraad vars drinkwater te alle tye by sodanige skool

beskikbaar is.

Die LUR moet verseker dat die elektrisiteitsvoorsiening aan die skool voldoen aan
die nasionale veiligheidstandaarde. [9 B
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3. DIE EIENAAR

3.1 Die Eienaar stel die LUR vry en onthef laasgenoemde van lalle belastings, heffings,
skattings en opleggings, munisipaal of andersins, wat gehef word of nog gehef mag
word ten opsigte van die eiendom vir die duur van hierdie ooreenkoms.

32 Die Eienaar moet die strukture deur die LUR gehuur op die private eiendom teen
die risiko van brand, storm of soortgelyke skade verseker en sal verantwoordelik
wees vir die betaling van alle premies betaalbaar ten opsigte van sodanige
versekering.

3.3 Die geboue of enige gedeelte daarvan mag nie sonder die toestemming van die

Eienaar onderverhuur word nie.

3.4 Die Eienaar of sy of haar behoorlik gemagtigde verteenwoordiger sal geregtig wees
om te alle redelike tye die eiendom te inspekteer.

3.5  Gedurende die termyn van hierdie huurkontrak, moet die Eienaar die eiendom
buite in ‘n behoorlike en goele toestand hou en hy of sy moet dadelik enige
beskadiging aan en agteruitgang van die eiendom behoorlik herstel, behalwe indien
enige beskadiging of agteruitgang nie aan normale slytasie toegeskryf kan word nie.

3.6 Indien die Eienaar na een maand na die datum van ontvangs van 'n skriftelike
kennisgewing om enige herstelwerk te verrig, in gebreke bly om sodanige skade of
agteruitgang te herstel, is die LUR geregtig om na goeddunke self sodanige
herstelwerk uit te voer en die koste daaraan verbonde van die huur wat aan die
Eienaar verskuldig is af te trek, of die huurkontrak onmiddellik te beéindig.

3.7 Onder herstel van agteruitgang word ook verstaan algemene vernuwing en alle
nodige verfwerk.

3.10 Die Eienaar moet verseker dat die eiendom waarop die skool geleé is en alle i
toegangspaaie veilig is vir skooldoeleindes en dat alle gevaariike gebiede op die P
elendom bedoel in Bylae A beveilig word. # /



3.11  Die Eienaar waarborg toegang tot die skool deur die publiek, die skoolgemeenskap

en amptenare bedoel in Regulasie 5(3) in verband met opvoedkundige doeleindes.

3.12 Die Eienaar vrywaar die LUR teen alle gedinge en eise wat teen die LUR ingestel
mag word deur enige gemagtigde okkupeerder van die eiendom as gevolg van die
versuim van die Eienaar om enige skade of agteruitgang van die eiendom te herstel

of wat ontstaan het as gevolg van enige latente defek in die struktuur.
4, DIE SKOOLBEHEERLIGGAAM ay .l

4.1 Die Beheerliggaam sal aanspreeklikheid en verantwoordelikheid aanvaar vir die
betaling van gelde ten opsigte van water- en elektrisiteitsverbruik, sanitasie,

vullisverwydering en daaglikse skoonmaak van die geboue, en sal die rekening

4.1.1 proporsioneel met die Eienaar deel waar die twee instansies die eiendom deel en

aparte meters nie beskikbaar is nie,

4.1.2  heeltemal vereffen as die skool die enigste okkupeerder van die eiendom is, indien
sodanige liggaam hierdie funksies ingevolge artikel 21(1)(d) van die Wet toegewys
is. Die LUR sal aanspreeklik en verantwoordelik wees vir die betaling van sodanige
dienste, waar dit nie aan die Beheerliggaam ingevolge artikel 21(1)(d) van die Wet
toegewys is nie.

4.2 Die Beheerliggaam sal aanspreeklikheid en verantwoordelikheid aanvaar vir die
daaglikse instandhouding van die binne- en buitekant van die gebou(e).

43  Die Beheerliggaam (WKOD) sal aanspreeklikheid en verantwoordelikheid aanvaar
vir die herstel van die beskadiging of agteruitgang van die binnekant van die gebou,
behalwe indien enige beskadiging of agteruitgang nie aan normale slytasie
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toegeskryf kan word nie.

4.4  Onder herstel van agteruitgang word ook verstaan die algemene vemnuwing en alle
N
nodige verfwerk. P 5»
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MEMORANDUM VAN OOREENKOMS OM VOORSIENING TE MAAK VIR DIE
VESTIGING/VOORTGESETTE VESTIGING VAN ‘N OPENBARE SKOOL OP
PRIVATE EIENDOM INGEVOLGE ARTIKEL 14 VAN DIE SA SKOLEWET,
1996

OOREENKOMS GEDAAN EN AANGEGAAN DEUR EN TUSSEN:

Die Lid van die Uitvoerende Raad verantwoordelik vir Onderwys in die Wes-Kaap

Provinsie (hierna genoem “die LUR") hierin verteenwoordig deur

Fajwa Abrahams (AD: Huur en Eiendomsbestuur)
EN:
Die Verenigende Gereformeerde Kerk in S.A

hierin verteenwoordig deur Ds Petrus Bock

(Naam van Eienaar van die private eiendom waarop die openbare skool gevestig is), hierna genoem

“die Eienaar”.

Posadres: Privaatsak 1

BELHAR

7507
Woonadres: VGKSA - Kerksentrum

BELHAR
Identiteitsnommer: 521210 5160 085
Telefoonnommer: 021-952 2151
Faksnommer: 021-952 8636
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AANHEF

NADEMAAL

Nuwe Hoop Sentrum vir Gehoorgestremdes

(naam van openbare skool) (hierna "die skool" genoem) ‘n openbare skool is wat op die Eienaar se

Posadres:

Fisiese adres:

Telefoonnommer:

Faksnommer:

NADEMAAL

private eiendom gevestig is.

Privaatsak X3047
WORCESTER
6850

Leipoldtlaan
WORCESTER

023-348 2200
023-348 2235

die skool onderwys aanbied vanaf graad R, 1 tot graad 9 insluitend Tegnies tot NSS /

N3; en

NADEMAAL die LUR en die Eienaar ooreengekom het om hierdie ooreenkoms aan te gaan
ooreenkomstig artikels 14(1) van die Suid-Afrikaanse Skolewet 1996, (Wet 84 van 1996)

(hierna genoem “die Wet”) en artikel 14(1) van die Wes-Kaapse Provinsiale Wet op

Skoolonderwys, 1997 (Wet 12 van 1997) (hierna genoem “die Provinsiale Wet"), waarby die

skool gestig word/geag word gestig te wees as ‘n openbare skool op private eiendom.
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DAAR WORD HIERMEE OOREENGEKOM DAT:

Woordomskrywing

1. In hierdie ooreenkoms het enige woord of uitdrukking waaraan 'n betekenis geheg is
deur die Wet, die Provinsiale Wet of die Regulasies betreffende die minimum-vereistes
van 'n ooreenkoms tussen die LUR en die Eienaar van private eiendom waarop die
openbare skool geleé is, soos uitgevaardig in Proklamasie No. R. 1738 van 1997 (hierna

genoem “die Regulasies”), dieselfde betekenis as in die Wet, die Provinsiale Wet en die

Regulasies, tensy die sinsverband anders aandui.

Die status en beskrywing van die skool

2. Die skool is ‘n openbare skool op private eiendom ingestel kragtens artikels 52(1) van die

Wet en 12(3)(a) van die Provinsiale Wet.

3. 'n Beskrywing van die terrein, geboue sowel as toegangspaaie tot die skool word

uiteengesit in Bylae A.

Okkupasie en gebruiksreg

4. Die Eienaar verklaar hom of haar bereid om die gebruiksreg van die eiendom bedoel in
Bylae A af te staan vir die uitsluitlike doeleindes van verskaffing van onderwys en die
verrigting van werksaamhede van ‘n openbare skool, en ook soos van tyd tot tyd
ooreengekom word tussen die Eienaar en die beheerliggaam vir breér opvoedkundige,
gemeenskaps- of godsdienstige doeleindes.

5. Die Eienaar verhuur die eiendom in Bylae A beskryf aan die LUR teen die bedrag soos

uiteengesit in Skedule 1

Jaar Fin. Jaar Koers p/m2 P/maand P/annum

1 2011/2012 | R6.50 R74,393.00 R892,476.00
2 2012/2013 | R7.50 R85,815.00 R1,029,780.00
3 2013/2014 | R8.50 R97,257.00 R1,167,084.00
4 2014/2015 | Esk by 6% R103,092.42 R1,237,109.04
| 5 | 2015/2016 |Esk by 6% R109,277.97 R1,311,335.64
6 2016/2017 | Esk by 6% R115,834.64 R1,390,015.68
7 2017/2018 | Esk by 6% R122,784.72 R1,473,416.64
8 2018/2019 | Esk by 6% R130,151.80 R1,561,821.60
9 2019/2020 | Esk by 6% R137,960.91 R1,655,530.92
10 2020/2021 | Esk by 6% R146,238.57 R1,754,862.84
Totaal R13,473,432.36
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welke betaling in die Eienaar se bankrekening betaal moet word, nie later nie as die 5de
van elke maand.

BANK BESONDERHEDE:

Naam van Bank: ABSA

Tak Naam: Tygervallei

Tipe Rekening: Tjek

Taknommer: 632005

Rekeningnommer: 340-171-357

'n Ooreenkoms tussen die Staat en die Eienaar wat bestaan het voor die
inwerkingtreding van die Wet bly van krag tot die mate waarin dit in ooreenstemming is
met die Wet, en word gewysig slegs tot die mate waarin dit teenstrydig is met hierdie
ooreenkoms, in welke geval hierdie ooreenkoms sal geld.

Die skool kan gesluit word alleenlik ingevolge artikel 33 van die Wet, en nadat die LUR
ten minste 'n periode van drie maande kennis aan die Eienaar gegee het. Hierdie
huurooreenkoms word beéindig op die datum waarop die skool gesluit word ingevolge
artikel 33 van die Wet. Al die verbeterings aan die onroerende eiendom deur die Staat
aangebring, tensy anders ooreengekom ingevolge klousule 1.3 van Bylae B, sal die
eiendom van die Eienaar word na betaling deur die Eienaar aan die Staat van 'n bedrag

geld waaroor daar ooreengekom is en bereken tot op die dag waarop die skool sluit.

Die verantwoordelikheid vir

8.1 die betaling van alle belastings, heffings, skattings en ander opleggings,
munisipaal of andersins, insluitende die betaling van gelde ten opsigte van
water- en elektrisiteitsverbruik, sanitasie, vullisverwydering en daaglikse
skoonmaak van geboue wat gehef word of nog gehef mag word ten opsigte van
die eiendom, vir die duur van hierdie ooreenkoms;

8.2  die versekering van die eiendom teen die risiko van brand, storm of soortgelyke
skade en die betaling van alle premies betaalbaar ten opsigte van sodanige
versekering; en

8.3 die behoorlike instandhouding van die eiendom van binne en buite en die
aanbring van verbeterings en bykomende strukture, ens.,

sal wees soos ooreengekom in Bylae B.
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13.1 die potensiéle koper, van die bestaan van die skool, alvorens ‘n ooreenkoms met

sodanige koper aangegaan word; en

13.2  die skool en die LUR (via die WKOD) van sodanige verkoop en die brief bedoel in

klousule 13.1 aanheg, binne 7 dae na sodanige koopooreenkoms onderteken is.

Aanvaarding

14. Die betrokke beheerliggaam het skriftelik hul aanvaarding van die kontrak en

voorwaardes daarin vervat, bevestig. (sien Bylae C)

15. Volledige ooreenkoms en Wysigings

15.1  Hierdie ooreenkoms vorm die volledige ooreenkoms tussen die partye en vervang
alle vorige mondelinge of skriftelike ooreenkomste of verstandhoudings of
voorstellings deur of tussen die partye en die partye sal nie daarop geregtig wees om
in enige geskil aangaande hierdie ooreenkoms te steun op enige voorwaardes,

bepalings of voorstellings wat nie uitdruklik in hierdie ooreenkoms vervat is nie.

15.2  Geen wysigings van of toevoegings tot hierdie ooreenkoms sal enigsins van krag

wees nie tensy dit op skrif gestel is en onderteken is deur of namens die partye.

15.3 Die aangaan van hierdie ooreenkoms is onderhewig aan die instemming van die

Provinsiale Minister verantwoordelik vir finansies.
Domicilium
16.  Die Eienaar kies die volgende adres as sy of haar domicilium citandi et executandi

en vir die doeleindes van die dien van enige kennisgewing of enige ander

korrespondensie ingevolge hierdie ooreenkoms:

Posadres: Fisiese Adres:
Privaatsak 1 VGKSA - Kerksentrum
BELHAR h/v Watsonia & Suikerbossie laan
BELHAR
7507
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As reponed in f e 5
Is] N prior y2ars rent is stll received by Diacona' Service

propariies registerad in the name of Hzad Office e

1 June 2016

Rent on fixed property registered in the name of Head Office, are still being declared as
income in the account of Diaconal Services.

14 June 2017

Rental income which are deposited and disclosed as income in Diaconal Services,
although the properties involved are assets in the account of Head Office.
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